SEB
O unifondi

Nekustama ipasuma fonda
2006.gada 2. pusgada parskats

Galvenie fakti

Fonda pilnais nosaukums: Slégtais ieguldijumu fonds "Nekustama TpaSuma fonds"
Fonda ISIN kods: LV 0000400075

Fonda dibinaSanas gads: 2002. gads

Dalas vértiba dibinaSanas bridr: 1USD

Mérka atdeve: 10%

Fonda darbibas termins: 31.12.2009

Turétajbanka: SEB Latvijas Unibanka

Ekspertu komisijas locek|u skaits: 6

leguldijumu apliecibas ieklautas: Rigas fondu birza (OMX grupa)

ParvaldiSanas parskatu sagatavo$anas biezums: reizi pusgada

Investiciju meérkis un politika

Fonda darbibas mérkis ir nodrosinat kapitala ilgtermina pieaugumu ar ienesigumu 10%, veicot ieguldijumus nekustamaja ipaSuma
Latvija, ka ar1 paréjas Baltijas valstis, izmantojot So valstu nekustama 1paSuma tirgus attistibas potencialu. Fonda manta var tikt ieguldita
Sada veida nekustamajos Tpasumos:

e Tpasumi, kuri nodroSina talitéju vai vidéja termina (I1dz 3 gadiem) prognozé&jamu naudas pldsmu;

e TpasSumi, kurus attistot, iespéjams butiski palielinat to tirgus vértibu attieciba pret ieguldijumu;

e TpasSumi, kuriem vidé&ja termina (3-5 gadi) ir btisks cenas pieauguma potencials.

Starp ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma brivie naudas Ilidzekli var tikt ieguldtti citos finansu instrumentos.

Darbibas rezultati

uz 31.12.2006
Fonda vértiba 3 856 228.20 USD
Dalas vértiba 1.47206 USD
Atdeve* uz 31.12.2006. lenesigums** (% gada) uz 31.12.2006
Pédéjo 6 ménesu 11.62% 24.37%
P&déjo 12 ménesu 21.32% 21.32%
Kop$ 15.07.2004. 45.08% 16.31%

* leguldijumu apliecibas vértibas izmainas perioda laika attieciba pret tas vértibu perioda sakuma
** ieguldijumu apliecibas veértibas izmainas perioda laika attieciba pret tas vértibu perioda sakuma, izsakot to procentos, pienemot, ka gada ir 365 dienas;

Parvaldi$anas komisija: 1,50%

Turétajbankas komisija: 0,27%

Pirk§anas komisija: I1dz 4,5%

Papildus atlidziba: 10% no summas, kas parsniedz mérka atdevi

Lielakie ieguldijumi

T v e (050
Zeme “Stré|i”, Kekavas pagasta 1212 686.57
Daudzdzivok|u ékas attistibas projekts, Riga,
Vienibas gatvé 794 135.15
Finan$u instrumenti 559 863.38
Zeme “Ziedlejas”, Riga, Ziepniekkalna 449 715.89
Atvasinatie finanSu instrumenti 41 546.17
Citi aktivi

Daudzdzivok|u &ka Vienibas gatvé 798 281.04
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Fonda darbibas rezultati 2006. gada 2. pusgada

2006. gada 2. pusgada turpinajam iesakto projektu realizaciju, ka arT izvértéjam vairakus jaunus projektus, kuros Fonds plano
iesaistities 2007. gada pirmaja pusé péc esoSo projektu realizacijas.
Projekti, kuri driz tiks realizéti:

1. Gada nogalé esam pardevusi divus no deviniem dzivokliem daudzdzivoklu nama “Dienvidu pakavs”. 2007. gada pirmaja
ceturksnT planots pilntba realizét atlikuSos dzivok|us. Visiem dzivokliem ir noslégti pardo$anas ligumi, atlicis parregistrét dzivok|u
Tpasumtiesibas uz jaunajiem 1pasniekiem.

2. Esam noslégusi pardoSanas llgumu zemei “Ziedlejas”. Samaksu par TpaSuma pardoSanu no darjjuma partnera Fonds jau
sanémis, atlicis parregistrét jpasuma tiesibas uz jauno Tpasnieku.

Kop$ reorganizacijas (15.07.2004) Fonds ir parsniedzis izvirzitos mérkus, sasniedzot 16.31% ienesigumu.

Investiciju vides prognoze 2007. gadam

Vairakas no vado$ajam bankam pazinojusas, ka plano ieviest piesardzigaku kreditéSanas politiku, lai izvairitos no problémam
nakotné, kas varétu piemeklét bankas, loti intensivi kreditéjot dazadus nekustamo 1paSumu projekta attistitajus un neapdomigus majoklu
pirc&jus. P&c misu ekspertu domam, ja tirg biis novérojams cenu kritums, tad tas visdrizak skars vecas sérijveida ékas. Sada situaciju
sérijveidu dzivok|u cenu samazinajuma 2006. gada otraja pusé bija novérojama abas kaiminu valstis — Lietuva un Igaunija, kur dzivok|u
cenas samazinajas aptuveni par 5% - 10%.

Ka vienu no faktoriem, kas veicinas cenu pieaugumu Sogad, bivnieki un attistitaji nordda bavniecibu izmaksu pieaugumu. Ka
liecina Centralas statistikas parvaldes apkopota informacija, 2006. gada bavniecibas izmaksas salidzinajuma pret 2005. gadu Latvija
pieauga par 20.9%. Visstraujakais pieaugums bijis stradnieku darba samaksas — 44,2%. Ka negativs faktors japiemin darbaspéku
trikums un darbaspéka produktivitate, kura nepieaug atbilstoSi darba samaksai.

Péc bavnieku prognozém 2007. gada izmaksu pieaugums sagaidams aptuveni tada pasa limen, I1dz ar to visticamak, ka cenas
jaunajiem bavniecibas objektiem turpinas pieaugt. Ka norada nozares specialisti, tad cenu pieaugums jaunajiem projektiem 2007. gada
varétu svarstities no 10% I1dz 20% gada. Nevar izslégt, ka blvizmaksu pieaugums var radit situaciju, ka realizacijas cena neatbildis
pieprasijuma cenai, kas varétu aizkavét projekta realizaciju un samazinat attistitaju pejnu.

Parvaldi$anas stratégija 2007.gadam

2007. gada pirmaja pusé, realizéjot divus no esosajiem projektiem, Fondam bis atbrivojusies naudas Iidzekli, kurus més planojam
izvietot sekojoSos projektos:

. Mazstavu daudzdzivok|lu €kas attistiba Riga, netalu no Juglas ezera. Péc misu ekspertu domam tiedi atraSanas vieta
nodroSina $1 projekta unikalitati un veiksmigu realizaciju nakotné.

e Irplanots uzsakt vairaku privatmaju celtniecibu netalu no Rigas, virziena uz Jelgavu.

e  Turpinasim iesaktos darbus pie zemes gabala “Streili”, izvértéjot iespéjamos projekta attistibas variantus un darijuma
partnerus.

Nekustama Tpasuma fonda ieguldijumu apliecibas var iegadaties SEB Latvijas Unibanka filiales.
“SEB Unifondi” leguldijumu parvaldes AS: "Unicentrs", Kekavas pagasts, Rigas rajons, LV 1076,
talr.: 7 775497, fakss: 7 215386, , e-pasts:

Sis parskats ir tikai informativs materils un nav ieceréts ka rekomendécija konkrétu lémumu pienemsanai darfjumiem ar nekustamo Tpasumu.
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