
À öèôðû ìåæ òåì ãëàñÿò: â ïðî-
øëîì ãîäó â ñðåäíåì ïî ñòðàíå
çàðïëàòû âûðîñëè íà 16,5%, à
óðîâåíü èíôëÿöèè ñîñòàâèë ïðè-
ìåðíî 7%, òàê âîò îñòàâøèåñÿ 9%
î÷åíü äàæå ÷óâñòâóþòñÿ. Ïðè÷åì
óæå ïî âñåé ñòðàíå, à íå òîëüêî â
áîëåå áëàãîïîëó÷íîé è ðàçâèòîé
ñòîëèöå.

3. Ïîäòÿãèâàþòñÿ ðåãèîíû

Äàííûå áàíêà ïîçâîëÿþò ñäå-
ëàòü âûâîä, ÷òî çà ïðåäåëàìè Ðè-
ãè, â ýêîíîìèêå ëàòâèéñêèõ ðåãèî-
íîâ ïðîèñõîäÿò î÷åíü ñåðüåçíûå
èçìåíåíèÿ. Íàïðèìåð, ðàçâèòèå
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ íà÷èíà-
åòñÿ äàæå òàì, ãäå äîëãîå âðåìÿ
âîîáùå áûë ïðîñòî ìåðòâûé ðû-
íîê, � â Ãóëáåíå, Áàëâè. Íå ãîâî-
ðÿ óæå î Äàóãàâïèëñå, ãäå ðàñòåò
íå òîëüêî êðåäèòíûé ðûíîê, îñíî-
âàííûé íà ñäåëêàõ íà âòîðè÷íîì
ðûíêå, íî è ïîãîâàðèâàþò î ïðî-
åêòå íåáîñêðåáà. Â êðóïíûõ ãîðî-
äàõ � Åëãàâå, Âàëìèåðå, Ðåçåê-
íå, Ëèåïàå � íå ñêàæåì, ÷òî
æèçíü óæå áüåò êëþ÷îì, íî àêòèâ-
íîñòü ïîñòîÿííî óâåëè÷èâàåòñÿ.
À ñòðåìèòåëüíûé ïðîãðåññ Ëàòãà-
ëèè êàæåòñÿ ïðîñòî óäèâèòåëü-
íûì, îòìå÷àåò Àðíèñ Øêàïàðñ.
Ýòî è ñëåäñòâèå ïðîáóæäåíèÿ ñà-
ìèõ ðåãèîíîâ, è ðåçóëüòàò òîãî,
÷òî Ðèãà ñòàíîâèòñÿ ÷åðåñ÷óð óæ
äîðîãîé. 

Òå, êòî ñâÿçàí ñ íåäâèæèìî-
ñòüþ, ÷óâñòâóþò ýòî ìîìåíòàëü-
íî. Ïîýòîìó òàê âåëèê èíòåðåñ ê
ãîðîäàì-ñïóòíèêàì â ðàäèóñå 40
êì îò ñòîëèöû. Ïðîöâåòàåò è íî-
âîå ñòðîèòåëüñòâî, ðåêîíñòðóè-
ðóþòñÿ äîìà ñîâåòñêîé ïîñòðîé-
êè. Öåíû, êîíå÷íî, òîæå èäóò
ââåðõ, íå ñòîèò ðàññ÷èòûâàòü,
÷òî ãäå-òî ìîæíî ÷òî-òî óðâàòü
çàäàðîì, íî è ðàçíèöà âñå-òàêè
åñòü, à ñëåäîâàòåëüíî, íîâûé
ñòèìóë äëÿ èíâåñòèöèé è äëÿ
äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ. 

За содержимым надо следить!
Êîíå÷íî, ñòðîãîñòü è îïàñåíèÿ

Áàíêà Ëàòâèè, îòâå÷àþùåãî çà ôè-
íàíñîâûé êëèìàò â ñòðàíå, îáúÿñ-
íèìû, à ãäå-òî è îáîñíîâàíû. Òàê
÷òî óñèëèÿ, êîòîðûå îí ïðåäïðè-
íèìàåò (ïîâûøåíèå êðåäèòíûõ
ñòàâîê, áîëåå ñòðîãèå òðåáîâàíèÿ

ê îáÿçàòåëüíûì ðåçåðâàì), ïîíÿò-
íû. Õîòÿ è ðåçóëüòàòà íå âñåãäà
äîñòèãàþò íóæíîãî (ïîâûøåíèå
ñòàâîê êàñàåòñÿ òîëüêî ëàòîâûõ
çàéìîâ, à íàðîä ïðå-
ñïîêîéíî áåðåò êðåäè-
òû â åâðî), äà è íåêîòî-
ðûì óäàåòñÿ èõ ïðîñêî-
÷èòü (íàïðèìåð, òðåáî-
âàíèÿ ïî îáÿçàòåëüíûì
ðåçåðâàì ðàñïðîñòðà-
íÿþòñÿ òîëüêî íà ëàò-
âèéñêèå áàíêè, à ôèëè-
àëû èíîñòðàííûõ áàí-
êîâ ìîãóò íå çàìîðàæè-
âàòü îãðîìíûå ñóììû è ÷óâñòâî-
âàòü ñåáÿ çíà÷èòåëüíî ñâîáîä-
íåå). 

È âñå æå êà÷åñòâî êðåäèòîâ �
ýòî âîïðîñ ñâåðõâàæíåéøèé, è òóò
êàæäûé áàíê ïðåæäå âñåãî ñàì
áîëüøå âñåõ çàèíòåðåñîâàí, ÷òîáû

åãî ïîðòôåëü íå çàñòàâëÿë òîï-ìå-
íåäæìåíò íå ñïàòü íî÷àìè. Ñòå-
ïåíü ðèñêà ïðè ýòîì îí ðåãóëèðóåò
ñàìîñòîÿòåëüíî. 

Â SEB Unibanka êà÷åñòâî êðå-
äèòíîãî ïîðòôåëÿ âñåãäà áûëî íà
âûñîêîì óðîâíå, à â ïîñëåäíåå
âðåìÿ, íåñìîòðÿ íà òåìïû ðîñòà,
îíî íå ñíèæàåòñÿ, è äàæå íàîáîðîò
� ðàñòåò. È ïðè÷èíà òîìó � ÷åòêî
âûðàáîòàííàÿ êðåäèòíàÿ ïîëèòèêà

è ïðîäóìàííîå îòíîøåíèå áàíêà ê
êðåäèòíûì ðèñêàì. 

Áàíê íå áóäåò ñòðåìèòüñÿ âî
÷òî áû òî íè ñòàëî çàïîëó÷èòü êëè-

åíòà êàê ïîòåíöèàëüíî-
ãî îáëàäàòåëÿ ÷àñòíîãî
ëèöà íîâîãî æèëüÿ, òàê
è äåâåëîïåðà, ñìÿã÷àÿ
åìó óñëîâèÿ ïîëó÷åíèÿ
êðåäèòà äî áåñêîíå÷íî-
ñòè, à ïðåäëîæèò ÷åñò-
íóþ ñòàâêó. 

И за качеством тоже! 
Òàêàÿ ïîçèöèÿ îò-

íþäü íå âûçâàíà êàêîé-òî òðåâîãîé
îòíîñèòåëüíî áóäóùåãî ëàòâèé-
ñêîé íåäâèæèìîñòè, ïðîñòî òàêîâî
îòíîøåíèå ê ðèñêó. 

Òåì íå ìåíåå áàíêîâñêèå ñïåöèà-
ëèñòû ïî-ïðåæíåìó îòìå÷àþò: òåìà
êà÷åñòâà íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà, êàê

è ïðåæäå, îñòàåòñÿ àêòóàëüíîé. Ýòà
òåìà áîëüíàÿ. È õîòÿ ó÷àñòíèêè ðûí-
êà ïûòàþòñÿ ïðåäïðèíÿòü íåêèå ñèñ-
òåìíûå äåéñòâèÿ, êîòîðûå ïîçâîëè-
ëè áû íàêîíåö êàê-òî öèâèëèçîâàòü è
óïîðÿäî÷èòü ñèòóàöèþ, ïðîöåññ ýòîò
íåïðîñòîé. 

Ðàáîòà íàä êëàññèôèêàòîðîì íå-
äâèæèìîñòè, êîòîðóþ çàòåÿëà Àññî-
öèàöèÿ äåâåëîïåðîâ, ïðîäâèãàåòñÿ,
íî äàæå êîãäà ýòîò èíñòðóìåíò ðåãó-
ëèðîâàíèÿ áóäåò ñîçäàí, äëÿ òîãî
÷òîáû îí çàðàáîòàë, ïîòðåáóåòñÿ
âðåìÿ. 

Ïî îïûòó SEB Unibanka íà õîðî-
øåì óðîâíå ðàáîòàþò ïðåæäå âñåãî
êîìïàíèè, óæå íàêîïèâøèå ñåðüåç-
íûé îïûò, � ñðåäè íèõ ìîãóò áûòü
êàê êðóïíûå èãðîêè, òàê è íå î÷åíü. Ñ
íîâè÷êàìè è ôèðìàìè-îäíîäíåâêìè
ñëîæíåå. Ýòî, êîíå÷íî, âîâñå íå çíà-
÷èò, ÷òî èõ ïðîåêò îáÿçàòåëüíî áóäåò
ñ îãðåõàìè, íî âñå-òàêè ñòîèò áûòü â
òàêîì ñëó÷àå ïîâíèìàòåëüíåå. 

Âî ìíîãîì êàê ðàç â ñâÿçè ñ ïðî-
áëåìîé êà÷åñòâà ñåé÷àñ âñå àêòèâ-
íåå ðàçâèâàåòñÿ òåíäåíöèÿ, êîãäà
ïîêóïàòåëè ñòðåìÿòñÿ èñêàòü æè-
ëüå â ãîòîâûõ èëè, ïî êðàéíåé ìå-
ðå, ñòðîÿùèõñÿ ïðîåêòàõ. ×òîáû
ìîæíî áûëî óâèäåòü âñå ñâîèìè
ãëàçàìè. Óâû, òàêàÿ âîçìîæíîñòü ó
íèõ åñòü íå âñåãäà, èáî îïÿòü-òàêè
ïî-ïðåæíåìó îãðîìíîå êîëè÷åñòâî
êâàäðàòíûõ ìåòðîâ ðàñêóïàåòñÿ íà
ðàííåé ñòàäèè ðåàëèçàöèè ïðîåê-
òà. È äàëåêî íå âñåãäà � ïîòåíöè-
àëüíûìè æèëüöàìè, à çà÷àñòóþ
ñïåêóëÿíòàìè. 

И еще надо следить 
за спекулянтами!

Ïî áîëüøîìó ñ÷åòó â ñïåêóëÿòèâ-
íûõ ñäåëêàõ íè÷åãî ïðîòèâîçàêîííî-
ãî è äàæå íè÷åãî äóðíîãî íåò. Íîð-
ìàëüíàÿ êîììåð÷åñêàÿ îïåðàöèÿ.
Åñëè áû òîëüêî òàêèå îïåðàöèè íå
ðàçîãðåâàëè òàê ñèëüíî ïîêà åùå
íåóñòîé÷èâûé ëàòâèéñêèé ðûíîê è
åñëè áû ñàìè «áèçíåñìåíû» ïëàòè-
ëè áû ãîñóäàðñòâó õîòü êàêèå-òî íà-
ëîãè îò ñâîåé «êîììåð÷åñêîé äåÿ-
òåëüíîñòè».

Ìíîãèå çàñòðîéùèêè óæå ðàçðà-
áîòàëè öåëûå ïðîãðàììû áîðüáû
ñî ñïåêóëÿòèâíûìè ñäåëêàìè (õîòÿ
òå, êòî çàèíòåðåñîâàí ïîëó÷èòü
ïðèáûëü êàê ìîæíî áûñòðåå, ïðî-
òèâ ñïåêóëÿíòîâ íè÷åãî íå èìåþò,
áûëî áû ïðîäàíî). Óæå åñòü òàêèå
êîìïàíèè, êîòîðûå íå âûñòàâëÿþò
ñâîè îáúåêòû íà ïðîäàæó âïëîòü
äî ïîëíîãî çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëü-
ñòâà. Òîãäà äëÿ ñïåêóëÿòèâíûõ
ñäåëîê ñíèæàåòñÿ èíòåðåñ � ìåíü-
øå âîçìîæíîñòåé èãðàòü íà ðîñòå
öåíû. Åñòü êîå-êàêèå ìåòîäû è ó
áàíêîâ. Íî ìåòîäîâ ýòèõ ïîêà ìà-
ëîâàòî, òàê ÷òî ñïåêóëÿòèâíûå
ñäåëêè åñòü, ïðîöåíò èõ âñå åùå
äîñòàòî÷íî âûñîê, íî åñòü íàäåæ-
äà, ÷òî ýòè öèôðû áóäóò ñòàáèëè-
çèðîâàòüñÿ. 

Подводя итоги 
À âîò ïîäâîäÿ èòîãè, íåñìîòðÿ

äàæå íà íåêîòîðûå îáîçíà÷åííûå
áîëåâûå òî÷êè, Àðíèñ Øêàïàðñ âû-
ñêàçàëñÿ âñå-òàêè â ñîâåðøåííî îï-
òèìèñòè÷åñêîì êëþ÷å: 

� Ìû íå âèäèì ïðè÷èí äëÿ êðè-
çèñà íà ðûíêå, ïî íàøèì ïðîãíîçàì,
íèêàêîãî êðàõà îæèäàòü íå ñòîèò.
×òî êàñàåòñÿ öåí íà íåäâèæèìîñòü,
òî íàøè ñïåöèàëèñòû ñ÷èòàþò, ÷òî â
ýòîì ãîäó èõ ïðèðîñò çàìåäëèòñÿ,
îäíàêî â öåëîì äëÿ ðûíêà ñèòóàöèÿ
áëàãîïðèÿòíà. Ïðè çäðàâîé îöåíêå
èíäèâèäóàëüíûõ ðèñêîâ êîíêðåòíûì
ïîêóïàòåëÿì è çàåìùèêàì íèêàêèõ
íåïðèÿòíûõ ñþðïðèçîâ ìîæíî íå
îïàñàòüñÿ. !
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Мы не видим причин для кризиса на
рынке, по нашим прогнозам, никакого

краха ожидать не стоит. Что касается
цен на недвижимость, то наши специалисты счи%
тают, что в этом году их прирост замедлится, од%
нако в целом для рынка ситуация благоприятна. 

Ипотечный кредит — иногда единственная возможность быстро получить ключи от новой квартиры.


