
Банки и финансы Совместный проект

Èòàê, ðåçóëüòàòû ñàìîãî
SEB Unibanka íåîïðîâåðæèìî ñâè-
äåòåëüñòâóþò, ÷òî òåìïû ïðèðîñòà
îáúåìîâ êðåäèòîâàíèÿ â Ëàòâèè äà-
æå â óñëîâèÿõ ïîñòîÿííûõ ãàäàíèé
î âîçìîæíîñòè êðèçèñà íà ðûíêå
íåäâèæèìîñòè óâåðåííî ðàñòóò.
Îáùèé îáúåì êðåäèòîâ, âûäàííûé
SEB Unibanka ëàòâèéñêèì ñåìüÿì
äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ, ïî ñîñòî-
ÿíèþ íà êîíåö ìàðòà ñîñòàâèë 352
ñ ïîëîâèíîé ìèëëèîíà ëàòîâ. Ïðè
ýòîì íà ïîêóïêó íîâîãî æèëüÿ áûëî
âûäàíî 63,8 ìëí. ëàòîâ. Áàíêîâñêèå
ñïåöèàëèñòû ïðîãíîçèðóþò, ÷òî äî
êîíöà ãîäà ïðèðîñò ïîðòôåëÿ èïî-
òå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ñîñòàâèò 70-
80%.

Åñëè ãîâîðèòü î ïðîãíîçå âñåãî
ëàòâèéñêîãî ðûíêà, òî è íà íåì ñïå-
öèàëèñòû ïðîãíîçèðóþò ñõîæèé
ðîñò. Ïðè÷åì íåêîòîðûå èãðîêè çà-
ÿâëÿþò åùå áîëåå àãðåññèâíûå
ïëàíû.

Почему портфель толстый
Åñòü, êîíå÷íî, òðàäèöèîííîå

îáúÿñíåíèå, ÷òî ëþäè áåðóò êðå-
äèòû, ïîòîìó ÷òî äåøåâî è ïîòî-
ìó ÷òî èì íåãäå æèòü èëè õî÷åò-
ñÿ ëó÷øå æèòü (çäåñü îáû÷íî
ñëåäóþò êëàññè÷åñêèå öèôðû î
«íîðìàëüíîì» êîëè÷åñòâå
êâàäðàòíûõ ìåòðîâ íà äóøó
íàñåëåíèÿ â Åâðîïå è ó íàñ).
Îäíàêî åñòü è êîå-êàêèå äðó-
ãèå ïðè÷èíû. 

1. Ïðèõîäèò âðåìÿ ïëàòèòü 

Ýòî òîò ìîìåíò, êîòîðûé íå âñå-
ãäà ó÷èòûâàåòñÿ ïðè àíàëèçå ïðè÷èí
ñòðåìèòåëüíîãî ðîñòà èïîòåêè. Ìåæ-
äó òåì,  ñ÷èòàåò Àðíèñ Øêàïàðñ, ñòî-
èò èìåòü â âèäó, ÷òî êîãäà ìû ãîâî-
ðèì î áóìå íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà è
òîì, ÷òî íàñåëåíèå áóêâàëüíî ñìåòà-
åò êâàðòèðû â íîâîñòðîéêàõ, òî ðå÷ü
äàëåêî íå âñåãäà èäåò î ðåàëüíûõ
êâàðòèðàõ è äîìàõ. Íàïîìíèì:
âïëîòü äî ñåãî âðåìåíè ëüâèíàÿ äî-
ëÿ äåâåëîïåðîâ íà÷èíàëà ïðîäàæè
çàäîëãî äî ðåàëüíîãî íà÷àëà ñòðîè-
òåëüñòâà. Ïîòåíöèàëüíûå ïîêóïàòå-
ëè ðåçåðâèðîâàëè çà ñîáîé íîâûå
êâàðòèðû, íî ñóììû èì òðåáîâàëèñü
çíà÷èòåëüíî ìåíüøèå, ÷åì ïîëíàÿ
ñòîèìîñòü êâàðòèð. 

Îäíàêî ñåé÷àñ âñå áîëüøå è
áîëüøå «íîâûõ ïðîåêòîâ» íàêîíåö
íà÷èíàåò ïðåâðàùàòüñÿ â ðåàëüíûå
äîìà, à ýòî çíà÷èò � ïðèõîäèò âðå-
ìÿ áðàòü ïîëíûé êðåäèò. È óæå õîòÿ
áû ïîýòîìó âðÿä ëè ìîæíî îæèäàòü
ñíèæåíèÿ ïîêàçàòåëåé ïðèðîñòà
êðåäèòíûõ ïîðòôåëåé. 

2. Ðîñò äîõîäîâ 

Î ÷åì áû íè ãîâîðèëî ñîäåðæè-
ìîå êîøåëüêà è áàíêîâñêèõ ñ÷åòîâ
êàæäîãî îòäåëüíî âçÿòîãî ëàòâèé-
ñêîãî ãðàæäàíèíà, îäíàêî ñòàòèñòè-
êà íåóìîëèìà: äîõîäû íàñåëåíèÿ
ðàñòóò. Êîíå÷íî, ìîæíî ñäåëàòü
ñêèäêó íà òî, ÷òî ÷àñòü äåíåã ïðîñòî
âûõîäèò «èç òåíè», è âñå æå çàðïëà-
òû âî ìíîãèõ ñåãìåíòàõ ðûíêà òðóäà
âûðîñëè ñîâåðøåííî îáúåêòèâíî. 

Òå æå êâàëèôèöèðîâàííûå ñòðî-
èòåëè ñåãîäíÿ � ñâåðõâîñòðåáîâàí-
íûå ñïåöèàëèñòû, è ÷òîáû îíè íå
óåçæàëè íà ïîèñêè ëó÷øåé æèçíè,
ðàáîòîäàòåëÿì ïðèõîäèòñÿ ðàñêî-
øåëèâàòüñÿ. Êàê îòìå÷àþò áàíêîâ-
ñêèå àíàëèòèêè, ïî èõ íàáëþäåíèÿì

ñèëüíî ïîäðîñëà çàðàáîòíàÿ ïëàòà
ó ãîñ÷èíîâíèêîâ. À ýòî òîò ñåãìåíò,
ãäå öèôðàì ìîæíî âåðèòü, ïîòîìó
÷òî ãîñóäàðñòâåííûå äåíüãè âñå-òà-
êè ïëàòÿòñÿ «ïî-áåëîìó». È åñëè
ðàíüøå ïðèëè÷íûìè áûëè çàðàáîò-
êè òîëüêî ó ÷èíîâíè÷üåãî òîï-ìå-
íåäæìåíòà, òî ñåãîäíÿ äî óðîâíÿ
400, à òî è 500 ëàòîâ ïîäòÿíóëàñü
çàðïëàòà è ñðåäíåãî çâåíà.

Åùå îäíà òåíäåíöèÿ ðûíêà òðó-
äà. Íåõâàòêà êâàëèôèöèðîâàííûõ
ðàáîòíèêîâ çàñòàâëÿåò ðàáîòîäàòå-
ëåé ÷àñòíîãî ñåêòîðà ïëàòèòü ñòó-
äåíòàì è ìîëîäåæè, òîëüêî ÷òî ñî-
øåäøåé ñî ñêàìüè âóçîâ, òàêóþ çàð-
ïëàòó, êîòîðàÿ ãîäà òðè òîìó íàçàä
íå ñíèëàñü íà÷èíàþùèì òðóäîâûå
áóäíè âûõîäöàì óíèâåðñèòåòîâ.

Õîòÿ òîò ôàêò, ÷òî â íîâûõ ïðîåê-
òàõ ðàçëåòàþòñÿ ïðåæäå âñåãî íå-
áîëüøèå êâàðòèðû, ãîâîðèò î òîì, ÷òî
äî ïîëíîãî áëàãîäóøèÿ è ñûòîñòè íà-
øåìó íàðîäó ïîêà äàëåêîâàòî. Âåäü
ìíîãèå èç íèõ õîòåëè áû ïðèîáðåñòè
êâàðòèðó ïîáîëüøå, íî íûíåøíèå öå-
íû íå ïîçâîëÿþò èì òàêîé ðîñêîøè.

Ñóùåñòâóåò íåêàÿ óñëîâíàÿ öèôðà
ïðèìåðíî â 30-40% îò âñåõ äîõîäîâ,
êîòîðóþ áàíêèðû îáîçíà÷àþò êàê íîð-
ìàëüíóþ äëÿ âûïëàòû êðåäèòà, òàê,
÷òîáû íà æèçíü îñòàâàëîñü äîñòàòî÷-
íî ñðåäñòâ, îäíàêî ïðè âûñîêèõ äîõî-
äàõ ýòà ïðîïîðöèÿ ìîæåò íåñêîëüêî
ìåíÿòüñÿ. È êðîìå òîãî, ïðè âûñîêèõ
äîõîäîâ ÷åëîâåê è íåäâèæèìîñòü ìî-
æåò âçÿòü áîëåå äîðîãóþ, è êðåäèò
ïîçâîëèòü ñåáå ïîêðóïíåå. È áàíêè,
ïðîñ÷èòûâàÿ óðîâåíü ðèñêîâ, áåçóñ-
ëîâíî, ó÷èòûâàþò ýòî. SEB Unibanka
âîîáùå îïðåäåëÿåò òàê ñâîþ ïîëèòè-
êó: «Äëÿ íàñ íå ñòîëüêî âàæíà êîí-
êðåòíàÿ öèôðà äîõîäîâ, ñêîëüêî ïî-
òåíöèàë è îáùèé óðîâåíü ïëàòåæå-
ñïîñîáíîñòè êàæäîãî êëèåíòà». 
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Öåëûé ãîä � ñ ÿíâàðÿ 2005 ïî
ÿíâàðü 2006 ãîäà � êîìïàíèÿ Data

Serviss ïî çàäàíèþ SEB Unibanka
ïðîâîäèëà îïðîñ ñðåäè æèòåëåé ïî

èïîòå÷íûì êðåäèòàì. Èññëåäîâàíèå ïî-
ëó÷èëîñü ìàñøòàáíûì � â íåì ïðèíÿ-

ëè ó÷àñòèå 12 374 ÷åëîâåêà, è âîò
÷òî ïðîäåìîíñòðèðîâàëè åãî ðåçóëüòàòû:

� Â òå÷åíèå äâóõ ëåò (ïî ñîñòîÿíèþ íà
êîíåö 2005 ãîäà) ÷èñëî ïîñåùåíèé
SEB Unibanka â ñâÿçè ñ âîçìîæíîñòÿìè ïî-
ëó÷åíèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòà óâåëè÷èëîñü
íà 34%. Áîëüøå ïîëîâèíû èç ýòèõ ëþäåé
óæå è òàê ïîëüçóþòñÿ êðåäèòîì â
SEB Unibanka, èç ÷åãî ìîæíî ñäåëàòü âû-
âîä, ÷òî ïîòåíöèàëüíûé çàåìùèê îò äîáðà
äîáðà íå èùåò. Åñëè ó íåãî óæå ñëîæèëîñü
õîðîøåå ñîòðóäíè÷åñòâî ñ áàíêîì, òî è íî-
âûé êðåäèò îí ãîòîâ áðàòü â òîì æå ôèíàí-
ñîâî-êðåäèòíîì ó÷ðåæäåíèè. 

� Íîâûå êëèåíòû, âïåðâûå âçÿâøèå èïî-
òå÷íûé êðåäèò â SEB Unibanka, ñâîé âûáîð
ìîòèâèðîâàëè ñëåäóþùèìè ïëþñàìè:

! âûãîäíàÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà,
! íåáîëüøîå ÷èñëî äîêóìåíòîâ, íåîáõîäè-

ìûõ äëÿ ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà,
! ïðèåìëåìàÿ ÷àñòü äîõîäîâ (îò èõ îáùåé

öèôðû), íåîáõîäèìàÿ äëÿ îïëàòû åæåìåñÿ÷-
íûõ ïëàòåæåé. 

� Â 37% ñëó÷àåâ êëèåíòû âûáðàëè
SEB Unibanka, îñíîâûâàÿñü íà ÝÌÎÖÈÎ-
ÍÀËÜÍÎÌ âîñïðèÿòèè áàíêà. È ýòî çíà÷èòåëü-
íî âûøå, ÷åì ñðåäíèé ïîêàçàòåëü íà ôèíàíñî-
âîì ðûíêå. À çíà÷èò, ýòà öèôðà ìîæåò ñëóæèòü
ïîêàçàòåëåì äîâåðèÿ ê áàíêó è åãî ðåïóòàöèè. 

×òî îñîáåííî ïîðàäîâàëî çàêàç÷èêà îïðîñà
� ýòî òî, ÷òî 89% îïðîøåííûõ â ïðèíöèïå ãîòî-
âû ïîëüçîâàòüñÿ óñëóãàìè SEB Unibanka. Ñëåäî-
âàòåëüíî, ïîòåíöèàë äëÿ ðàçâèòèÿ � îãðîìíûé. 

Ситуация на рынке ипотечного кредитования в Латвии сегодня
может служить своеобразным термометром для определения
погоды на рынке недвижимости и для оценки общего уровня
экономического оптимизма среди населения. Если базировать(
ся на данных банковских отчетов за первый квартал текущего
года, то наш барометр показывает абсолютное «ясно», несмо(
тря на все потенциальные тучи, которыми грозят нам синопти(
ки из центробанка. О том, что стоит за этими цифрами, «Дело(
вой» побеседовал с руководителем управления кредитования
частных лиц SEB Unibanka Арнисом Шкапарсом.

Цифры правду говорят 

(Îêîí÷àíèå � íà ñòð. 4.)


